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En el ámbito del distrito marítimo de Valencia encontramos varios edificios de vivienda social construida en las décadas de los 40 y 50. En la actualidad, algunos de estos grupos han estado 
rehabilitados pero muchos de ellos siguen asociándose a lugares de conflicto urbanístico y social, estigmatizados como un problema de difícil solución que no merece la pena afrontar.

Este es el caso del Grupo Ruiz Jarabo proyectado por A.Tatay entre 1949 y 1952 para trabajadores del Puerto en el desaparecido barrio del Hoyo. Se trata de un bloque de grande escala (borde 90 
m de longitud de 7 pisos) y poco agraciado estéticamente situado estratégicamente en la Cabañal entre la Lonja de Pescadores, la Casa de los Toros y el Paseo Marítimo. Actualmente es perci-
bido como un lugar marginal. Eso es consecuencia de su progresivo deterioro porque se encuentra marcado desde hace 15 años en la zona de afección urbanística del vigente Plan de Protección 
y Reforma Interior del Cabanyal-Canyamelar que propone su demolición para poder prolongar la avenida de Blasco Ibáñez desde Valencia hasta la playa. 

En este contexto de incertidumbre y vulnerabilidad, desarrollamos des-de 2010, a iniciativa personal, nuestra propuesta de rehabilitación del bloque: un golpe de efecto pertinente que visibilice 
un pensamiento revitalizador capaz de generar un cambio de actitud frente este patrimonio de viviendas sociales, estigmatizado por su condición y sin embargo, signo referencial del Cabañal. 
Por eso mismo, su recuperación vital se puede convertir en un símbolo con efectos positivos por el resto del barrio, finos el punto de abanderar su futuro rehabilitado.

En la actualidad, de los 168 viviendas que conforman el bloque, aproximadamente unas 50 son de propiedad particular después de la concesión que tenían en su origen. Las otros han pasado 
a ser de titularidad pública (Ayuntamiento, IVVSA), algunas tapiadas, otras alquilados o incluso, ocupadas. En este contexto, sus habitantes, en su mayoría, gitanos, comienzan a reivindicarse 
como una vecindad compacta, activa y positiva para el barrio. De aquí la oportunidad de iniciar un proceso catalizador mediante una gestión compartida entre vecindad, administraciones, 
universidades y otros agentes o iniciativas, con la finalidad de completar este proyecto que habite las viviendas vacías con una posible residencia de estudiantes y que resuelva 
arquitectónicamente a medio plazo los problemas de espacios comunes, exterioridad y permeabilidad de la planta baja mejorando la calidad de vida, no solamente de sus habitantes, sino que 
derive optimismo para la rehabilitación del barrio histórico que le acoge, el Cabañal.
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I. LOS BARRIOS DEL CABANYAL Y EL CLOT
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EL CABANYAL COMO CONJUNTO HISTÓRICO MARÍTIMO

F1



5

Propuesta de rehabilitación del Bloque de Portuarios de Viviendas Sociales Ruiz Jarabo. El Cabanyal, Valencia. Arquitecto: David Estal. Colaboradores: J. P. Perales, J. A. Villares, H. Klouman. 2013

F2 F3

LA INSERCIÓN DE GRUPOS DE VIVIENDAS SOCIALES DURANTE LA POSGUERRA AJENOS A LA TRAMA URBANA HISTÓRICA
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EL BARRIO DEL CLOT EN LOS AÑOS 30 ANTES DE LA CONSTRUCCIÓN DEL BLOQUE RUIZ JARABO SOBRE UNA FÁBRICA DE HIELO
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EL JARABO COMO BLOQUE AISLADO DENTRO DEL BARRIO DEL CLOT, EL CABANYAL
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II. EL BLOQUE PORTUARIO RUIZ JARABO
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LOS TRES PLANTEAMIENTOS INICIALES PARA EL PROYECTO DEL JARABO  POR EL ARQUITECTO ANTONIO TATAY ENTRE 1949 Y 1952
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LA SOLUCIÓN DEFINITIVA ADOPTADA EN FORMA DE PEINE
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PLANOS ORIGINALES

F11



12

Propuesta de rehabilitación del Bloque de Portuarios de Viviendas Sociales Ruiz Jarabo. El Cabanyal, Valencia. Arquitecto: David Estal. Colaboradores: J. P. Perales, J. A. Villares, H. Klouman. 2013

PLANOS ORIGINALES
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PLANOS ORIGINALES
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LEVANTAMIENTO ACTUAL
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LEVANTAMIENTO ACTUAL
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LEVANTAMIENTO ACTUAL
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III. LA RELACIÓN BLOQUE-BARRIO
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EL CONTRASTE DEL BLOQUE JARABO SOBRE SU ENTORNO CONSTRUIDO (EL CLOT). AÑOS 60.
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LA PROGRESIVA DESAPARICIÓN DEL BARRIO DEL CLOT DESDE LOS AÑOS 80
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EL JARABO COMO ELEMENTO SIGNIFICATIVO
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EL JARABO COMO ELEMENTO DE REFERENCIA VISUAL
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EL JARABO COMO ELEMENTO SIGNIFICATIVO
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EL JARABO COMO ELEMENTO SIGNIFICATIVO EN SU ENTORNO
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EL JARABO COMO CONTRAPUNTO A LA LONJA DE PESCADORES
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EL JARABO COMO ELEMENTO ESTRATÉGICO
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EL JARABO COMO ELEMENTO ESTRATÉGICO
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IV. PROBLEMAS Y OPORTUNIDADES
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EL JARABO SE ENCUENTRA EN LA ZONA DE PROLONGACIÓN DE LA AVENIDA BLASCO IBAÑEZ...
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...CON UN FUTURO INCIERTO
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LA FALTA DE ESPACIOS COMUNES ASOCIADOS A LOS NÚCLEOS VERTICALES DE COMUNICACIÓN
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EXISTE UN GRAN NÚMERO DE VIVIENDAS VACIAS DE TITULARIDAD  PÚBLICA
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EL CABANYAL PUEDE OFRECER ALOJAMIENTO A LOS ESTUDIANTES
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EL JARABO TIENE UNAS VISTAS ÚNICAS SOBRE LA PLAYA, EL CABANYAL Y LA CIUDAD
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V. PROPUESTA DE REHABILITACIÓN
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VIVIENDAS NÚCLEOS COMUNICACIÓN VERTICAL

ESPACIOS COMUNES
RESIDENCIA DE ESTUDIANTES

NÚCLEOS COMUNICACIÓN
VERTICAL VIVENDAS

PATIOS

NÚCLEOS COMUNICACIÓN
VERTICAL RESIDENCIA ESTUDIANTES CORREDOR ACCESO

VIVENDAS

HABITACIONES
RESIDENCIA DE ESTUDIANTES

ACTUAL

PROPUESTA

USOS COMPARTIDOS E INTEGRADOS VIVIENDAS-ESTUDIANTES
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USOS COMPARTIDOS E INTEGRADOS VIVIENDAS-ESTUDIANTES
Intervenciones: Espacio común - Habitabilidad - Accesibilidad - Exterioridad - Personalidad
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EL PROYECTO INCIDE EN DOTAR DE EXTERIORIDAD A TRAVÉS DE LOS ESPACIOS COMUNES
Intervenciones: Reagrupar viviendas al este - Integrar colegio mayor al oeste - Espacios comunes abiertos - Menos núcleos de comunicación y más luz natural (patios) - Construir sobre lo construido sin excesos
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POSIBLE PERMEABILIDAD DE LA PLANTA BAJA E INTRODUCCIÓN DE COMERCIOS
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DIFUSIÓN DEL PROYECTO
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“QUIÉN  TEME AL BLOQUE FEROZ” CABANYAL íNTIM, ABRIL 2013. EKA + LA CUINA FURTIVA + ENCAJES URBANOS
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“QUIÉN  TEME AL BLOQUE FEROZ” CABANYAL íNTIM, ABRIL 2013. EKA + LA CUINA FURTIVA + ENCAJES URBANOS
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PORTUARIS, DE BLOC A VEÏNAT. PORTES OBERTES, MAYO 2013
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PORTUARIS, DE BLOC A VEÏNAT. PORTES OBERTES, MAYO 2013
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Propuesta de rehabilitación del Bloque de Portuarios de Viviendas Sociales Ruiz Jarabo. El Cabanyal, Valencia. Arquitecto: David Estal. Colaboradores: J. P. Perales, J. A. Villares, H. Klouman. 2013

BLOC DE PORTUARIS. POP UP VALÈNCIA: REACTIVA LA CIUTAT. LA NAU, SEPTIEMBRE 2013

F73 F74F72F71
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BLOC DE PORTUARIS. POP UP VALÈNCIA: REACTIVA LA CIUTAT. LA NAU, SEPTIEMBRE 2013
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ALREDEDOR DEL ‘BANQUITO’                

F77
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JOSÉ LUÍS, NOEMÍ, ABRAHAM... ‘MILLOREM EL CABANYAL’

F78
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