_messures de disseny per un eco-barri



ECOCIUTATS

Comunitats urbanes concebudes amb criteris d’integracié en I'entorn, sistema integral
de transport col-lectiu, mobilitat sostenible, arquitectura i urbanisme bioclimatics (bona
arquitectura), cohessié social, diversitat tipologica i mescla d'usos (residencial,
comercial, equipaments, etc), espais urbans de relaci®é a distintes escales, fonts
d’energia renovables, construccio sana, gesti6 completa del cicle de l'aigua, i tractament
intel-ligent dels residus.

En l'actualitat s’han dessenvolupat amb exit aquest tipus d’operacions arreu d’Europa,
com l'ecobarri de Vauban a Austria, per 5.000 habitants, o Viiky a Helsinky per 6.000

habitants, amb una reduccio de les emissions de CO: del 50%.

Per assolir un resultat satisfactori es necessari dur a terme, a més de les feines dels
técnics especialitzats en questions edificatories, transport i eficiencia energeética, una
tasca molt precisa de gestio i promocio del projecte, inclussio de la participacio
ciutadana, organitzacié de l'accés a subvencions i ajuts publics, i sobre tot, una
tasca d’informacio i educacio*. El conjunt de les operacions es detalla en els segilients
punts:

*Diversos estudis indiquen que la conscienciacio dels individus en matéria d’eficiéncia energética resulta més efectiva
que I'implementacié de I'entorn mitjangant augment dels aillaments, I'utilitzacié d’aparells més eficients, etc



1 REVALORITZAR L'ENTORN PREEXISTENT:

Reconeixer | respectar les qualitats de I’entorn, construit o no, per tal d'establir
vincles i continuitats entre la nova ordenacié i l'existent, evitant |'aparicio de

fronteres.

Aprofitar i fer us dels valors de I’entorn pels nous habitants, | crear-ne de nous per la
fruicid del conjunt dels veins i visitants.

A continuacié es reflecteixen les caracteristiques de 'emplacament objecte del
present estudi:



Reconeixement del lloc

POTENCIALS (AVANTATGES)

1 Presseéncia de la mar_ Passeig Maritim i Platges

MESSURES D'’ACTUACIO:
ASSEGURAR LA CONNECTIVITAT DE LES AREES URBANES PROPERES



2 Teixit urba pintoresc_ Cases de pescadors

MESSURES D’'ACTUACIO:
FOMENTAR LA REHABILITACIO DEL PARC IMMOBILIARI EXISTENT

Ajudes i regulaci6 fiscal per fomentar una rehabilitaciéo de qualitat, orientada a
la millora de les condicions de confort, eficiencia energética, i regulada a nivell
d’acabats per conservar l'atractiu d’'una zona que conserva unes tipologies
edificatories molt precises, sorgides de la racionalitat material, I'adaptaci6 a | lloc, i
I'escassetat de mitjans, configurant un entorn de gran valor paisatgistic.






3 Elements Patrimonials _ Molins, possessions, siquies, camins historics

MESSURES D'ACTUACIO:;
-REALITZACIO D'UN CATALEG DE PROTECCIO D'ELEMENTS HISTORICS.

-PROGRAMA D’USOS DE LES ESTRUCTURES ABANDONADES | GESTIO DE LES
REHABILITACIONS PERTINENTS.

-Els molins i siquies existents, ens han de recordar que existeix una altra manera
d’entendre I'entorn, on la relacié amb l'aigua organitza i estructura el terreny. Aquesta
percepcid resulta completament necessaria avui en dia, tenint en compte que els estius
hi ha tallades de subministrament per I'escassetat dels recursos hidrics.
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Sol rustic no urbanitzable  Protecci6 acustica, espai lliure i area de conreu

MESSURES D'ACTUACIO:

-FOMENTAR LA REL-LACIO ENVERS ELS CONSUMIDORS | ELS PRODUCTORS
LOCALS

-CONSERVAR O RECUPERAR EL QUE JA EXISTEIX ACTUALMENT AMB CAIRE
RESIDUAL:

-Gran potencial per fomentar la produccié local d’aliments ecologics.
-Ajuts fiscals per cessid de sol per us d’ horts comunitaris.



POTENCIALS (DESAVANTATGES)

1 AUTOPISTA
Frontera fisica i contaminacio acustica

MESSURES D’ACTUACIO:

Col-laborar amb el Consell Insular de mallorca (competencia de carreteres) per tal
de fer efectiva una proposta de proteccié acustica i visual mitjangant la sembra
exten-siva de vegetacio a una area de 150 m d’amplada (espécies autoctones de
petita, mitja i gran alcada adaptades a I'entorn), conservant sempre la propietat
privada dels page-sos que es troben dins I'area d’afectacio.

2 CARRETERA
Frontera fisica i social

MESSURES D'ACTUACIO:

Organitzaci6 d’eixos per vianants que atravessin aquesta barrera per millorar la
relacio envers les dues bandes del poble.

12



ACCIONS GENERIQUES:

REDUIR LA FLOTA AUTOMOBILISTICA + INCENTIVAR L’US DEL TRANSPORT
PUBLIC | ELS DESPLACAMENTS A PEU O BICICLETA, MITJANCANT:

1 PROGRAMA D’USOS TIPUS LIVING & WORKING

Mescla d’usos. Habitatge i lloc de feina al mateix edifici, o a una distancia inferior a 15
minuts a peu. Programa d’ajuts per adquirir un habitatge+local, a les zones amb us
previst per aquesta activitat.

2 TRANSPORT PUBLIC EFICIENT
-Freqliencies inferiors a 5 minuts.
-Sistemes de transport addicionals per assolir la freqiiéncia maxima: TROLEIBUS,
TRAMVIA, CARRIL SEGREGAT AMB SEMAFORITZACIO INDEPENDENT, ETC.

3 XARXA DE CARRILS BICI + SERVEI PUBLIC DE BICICLETES
-Servei de préstec i lloguer en aparcaments dissuasoris.
-“Bicing” de barri, aprofitant la topografia plana de la zona.
-Multiplicitat de vies de circulacio (1°linia+ autopista en sentit longitudinal, connectors

transversals).
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4 APARCAMENTS

Evitar en el possible la construccido d’aparcaments soterrats, degut a la gran despesa
d’energia i emissions de CO. que aixd provoca (excavacid, transport de terres i
residus, murs de contencié de formigé armat, etc).

Es proposa un sistema d’aparcaments en superficie amb coberta vegetal constituida per
una depuradora natural de fluxe horitzontal tipus “constructed wetlands” per reutilitzar
les aiglies negres i grises dels habitatges i terciari contigus. Aquest jardi autosuficient
inclou la preséncia de 4 arbres per cada 42 cotxes.

Minimitzar la preséncia del cotxe en el carrer, limitant 'aparcament a una de les voreres
del vial, ja que constitueix una barrera fisica i visual. Les franges d’aparcaments inclouen
grans garangoles per la sembra d’arbrat de gran mida (platans, pollancres, acacies, pins,
etc), habitualment inviable en seccions de carrer a escala del vianant.
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Seccions de vial _aparcaments concentrats en una sola vorera, i carrers per vianants
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Depuradores naturales de fluxe horitzontal a Mallorca.
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MECANISMES D’ORGANITZACIO DEL TEIXIT URBA:

1 EXTENSIO DE L’EXISTENT

-Estudi de les amplades i llargades d’illa existents:
>Barri de pescadors (1900-1950): 30m
>Creixement tipus eixample (1950-2010):60m

-Avaluacioé dels tipus edificatoris i espais publics i privats que originen:
>Habitatges passants amb pati privat i porxo al carrer en planta baixa.

2 XARXA D'ITINERARIS D’US EXCLUSSIU PER VIANANTS

-Itineraris per vianants en els dos eixos principals (nord-sud, est-oest)

-Itineraris en diagonal corresponents al cami més curt per desplagar-se a través del
teixit.

17



3 EQUIPAMENTS
Aprofitar les caracteristiques propies de cada programa:
- Focus d’atraccio lligats als eixos per vianants i places.

- Analitzar quins programes soén susceptibles d’assumir una posicié propera a la
proximitat de I'autopista:

1 Aparcaments
2 Verd com element de proteccié acustica

3 Edificacio de caire hermétic, tipus poliesportiu o piscina climatitzada.

- Establir vincles amb els equipaments existents.
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Estat actual
Amplada illetes cases de pescadors (1920): 30m
Amplada illetes posteriors 1950: 60m 19



Proposta de creixement
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Seleccié d’eixos d’Us exclussiu per vianants dins la xarxa viaria
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Equipaments existents
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Equipaments nous
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4 QUALIFICAR EL VERD

Tota I'area d’actuacié es troba a una distancia de 250- 600 metres* del mar, que és el
millor espai d’esbarjo possible. Per tant, 'operacié ha de consistir en facilitar I'arribada a
primera linia i organitzar el verd traient-li el maxim rendiment:

1-El PGOU determina 21m? de verd minim per habitatge, el que suposa un total de
12.600m?2. Es proposa distribuir estrategicament els espais lliures publics com
esponjament de la trama edificatoria i element de connexid.

2-“El parc son els carrers”: organitzacid de la seccid dels vials en funcidé de la
vegetacio. Enjardinament extensiu dels carrers mitjancant arbrat de mida variable en
funcié de 'escala dels espais.

3-Patis-hort privats pels habitatges en planta baixa (25% dels habitatges).

4-Horts urbans comunitaris distribuits als espais publics com a programa complementari
d’'us.

*7,2 minuts caminant a una velocitat de 5km/hora, des del punt més allunyat.
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PALMA 7

Placa Major 1

Placa de Cort

Placa Santa Eulalia
Placa dEspanya _
Parc de Ses Estacions
Parc de la mar

3.900m?
2.000m?
2.350m?
9,000m?
49 .000m?
98.000m?
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eixos Us exclussiu vianants

espais lliures  1/4000
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1 Proteccid enllac

2 Placa mercat

3 Parc lineal

4 Places en diagonal

5 verd existent

verds

2.041m?
1.680m?
4.927m?
11.015m?
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5 SELECCIONAR LES TIPOLOGIES EDIFICATORIES

Plantejar les agrupacions d’habitatges des de |'usuari, i des de la manera de viure i
utilitzar els espais, publics o privats. L’individu com a messura.

HABITATGE PLURIFAMILIAR D’ALTA DENSITAT | BAIXA ALCADA

Minimitzar el cost de les infraestructures col-lectives (instal-lacions, transport desplaga-
ments) mitjangant agrupacions plurifamiliars de baixa algada de tipologia entre mitgeres,
tradicional de la mediterrania.

PROGRAMA D’USOS TIPUS LIVIN' & WORKIN’

Mescla d'usos. Habitatge i lloc de feina al mateix edifici, 0 a una distancia inferior a 15
minuts a peu. Programa d’ajuts per adquirir un habitatge+local, a les zones amb us
previst per aquesta activitat.

INFRAESTRUCTURA DIGITAL D’ACCES PUBLIC

Accés gratuit a tota I'area a les xarxes de comunicacié digital, per fomentar la presén-
cia de terciari especialitzat, per fer factible el programe d’usos tipus living&working.
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Tipologia 1: Reinterpretacié de casa de pescador tipica. Recuperacié d’'un model de vida.
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Tipologia 3:Projecte de A. Homar, M. Peris, J.M. Toral
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taller+vivienda aparcamiento patio vivienda

La proposta d’illa sorgeix de solucionar la privacitat dels habitatges en planta baixa. Els habitatges
amb accés directe des d’un espai public orientat a nord (sense vestibul comunitari) disposen d’'un
pati orientat a sud al’interior de I'illa. L'accés als habitatges de les plantes superiors es realitza
per passera comunitaria.

Els habitatges amb accés des d’un espai public orientat a sud, s’organitzen en duplex o triplex per

tal de disfrutar sempre d’un espai ben orientat amb una certa intimitat. No s’admet en cap cas la solucié
de patis en facana, introvertits i hermeétics.
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6 AFAVORIR LA COHESSIO SOCIAL MITJANCANT LA COMBINACIO
D’EDIFICACIONS DESTINADES A USUARIS AMB NIVELLS ADQUI-
SITIUS DIFERENTS

HPP de qualitat + Habitatges bioclimatics (= Passius)

Habitatges de Proteccio Publica de qualitat
Disseny particularitzat dels habitatges en funcié de la situacié especifica de cada
bloc. Selecci6 d’arquitectes diferents en cada projecte mitjangant concurs d’idees.

Habitatges Passius

Habitatges de luxe en termes d’eficiéncia energeética, confort, gestié de residus i
reduccié d’emissions de CO: en la construccié de l'edifici, amb millores en els
seglents camps:
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1 IMPLEMENTACIO DE L’AILLAMENT

-Millora dels coeficients admesos pel CTE referent a péerdues energétiques per
assolir la condici6 de péerdua energetica zero. Utilitzacio d’aillaments amb gruixos
= 12-20cm (PASSIVE HOUSE).

2 UTILITZACIO D’ENERGIES RENOVABLES ENERGIA: SOL | PROTECCIO
SOLAR

-Captacio solar per la produccié ACS i calefaccio.

-Hivernacles - captadors d’hivern: disposicid de grans superficies vidriades a sud
amb les corresponents proteccions solars (estiu). Paviments obscurs als hivernacles.
-Proteccio pel fred a les obertures a nord (porticons aillats, enrotllables no
conductors...).

3 UTILITZACIO D’ENERGIES RENOVABLES ENERGIA: AIRE.

-Ventilacio creuada.

-Ventilacio mecanitzada amb tubs canadencs.

-En cas d'utilitzaci6 d’aires condicionats, s'implementara [l'eficiéncia mitjancant
mecanismes tipus geotérmia per bomba de calor, advanclim, etc.
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4 UTILITZACIO D’ENERGIES NO- RENOVABLES : GAS

-calefaccié + ACS complementaria.
-Cuines.

5 GESTIO DEL CICLE COMPLET DE L’AIGUA.

-Reduccio del consum d’aigua. Tasca de conscienciacié ciutadana. Utilitzacié de
mecanismes convencionals de reducci6 de fluxe i mida de cisternes
-Captacio d’aigua de pluja en aljub per utilitzar a dutxes, lavabos i fregadors.
-Reciclatge d’aigles negres de dutxes, lavabos i fregadors amb sistemes de
filtracié i depuracio natural per posterior utilitzacié en inodors i reg (3m?habitant).
-Xerojardineria. Seleccié d’espécies autdctones adequades, sistemes eficients de
reg, i utilitzacié de recobriments que redueixin les perdues d’aigua per evaporacio.

6 SELECCIO DE MATERIALS DE BAIXA EMISSIO EN CO:

-Utilitzacio d’industries locals no contaminants (argila, ceramica, calg, etc).

-Utilitzacié d’industries externes reciclables (fusta, polietile, etc).

-Calcul del ACV —LCA (analisi del cicle de vida de I'edifici) i la petjada ecolodgica en
Hectarees d’absorcié per habitant, per reduir el consum de CO..
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7 MILLORAR LA GESTIO DE RESIDUS

Tractament in situ dels residus aprofitables
- Aiglies negres
- Fems organic per produccié de compostatge d’us local
-Reciclatge d’olis de per produccié de bio- diesel.
-Produccié de matéria prima in situ. Estalvi emissions CO2 incorporades
-Reutilitzacié de residus.
-Evitar preséncia en aiguies.
-Biodegradable. D’'urgéncia en embarcacions’.
-Planta de reciclatge a llucmajor.
-Procedents de: - Hotels 90%
- Bars-restaurants 0%
- Escoles 0%
- Habitatges 0%
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7 DEFINICIO DEL PROGRAMA | VOLUM DE LES ILLETES

L’organitzacio de les illes sorgeix de la relacié constituint un sistema sense forma,
un organisme flexible i complexe, adaptable en el temps i als requeriments que
s’introdueixin al llarg del desenvolupament projecte.

La proposta (600 habitatges) es situa per sota de l'index d’intensitat residencial
maxima.

La zonificacid presentada s’entén com un galib maxim vinculat a un coeficient
d’edificabilitat inferior que impedeix colmatar el volum maxim. Aquesta limitacid
d’alcada al llarg del volum amb la voluntat de fragmentar fisicament I'escala del
volum, es complementa amb una subdivissié de les unitats d’actuacié en parcel-les
meés petites, per tal d’afavorir la preséncia de les petites empreses constructores i/o
cooperatives tipus co-housing.



47

PB



48

P1



49

P2



50

P3



[6 TRANSVERSAL
INERA URBANA

[6 TRANSVERSAL
CAMENT + L&N

1) TRANSVERSAL COMIUNT

RTIU + APARCAMENT PUBLIC

0

e T ¥ T

5 TRANSVERSAL CONJUNT
\RT + HABITATGES

)

51









Places en diagonal _ connectivitat interior per vianants






Hort urba a la placa



Placa del mercat de productes locals



