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Diecda Alde Van Eyek gue: *._esisivecer 53 paras inlermediss ag an meaidad reconciiar
polandaces an oomicin, Procuramas, portania, oo lugar an & que poedan idemambase, i
hatwsmod feastsblecion of odpine andmans dual °. (Manual del Team X, pd5).

Mogolios, dasde una posicidn o mvisita citica da |68 posiulades del MM, {Cans ﬂ-E-.n'l.I:H'H-:I.
pENSAMCS que & espacic urhand o laa cludaces Gnezamsnbe bene Senioo cuenco los cudadanca
(sus habitantes ) hacen usa ce €, poniendo en valer las miitiples relaciones que en ese espacia
puecen llegar p realzarss, En ese senbdo, eantendemos qua 18 ciudad ha oe 2 un lugar capar de
“consiruir shuaclones *: polendar la interaccitn social, tano Inteleciual como [idica, entre las
peErsones quas la habitan

Par atra pafa, somos consciantes de gue ol proyeciode  arquitectura residencial  sa ha esforzado,
desde slempne, an Intantar resohvar el confllchs axlatenie anire lo plblco v e privedo. Por o iaric

Resalver “ las parfes Infenmedias ™ -las limites- entre la casa y la ciodad ke sido una de kos
objetivos gue ha gulado neestra propuesta.

Poar alra pams, i Eniendo en Goents gus pan proectar viviendas s imprescindibls considerss los
AVANCRR tecnoldgiced, on camblos socialen, ke mlaciones antne  sivienda-adificis v adificio-ciudad
con & medioamblems | proporames uh proyecis de limies Intermadios | Es decin, un proveci
donce loa limites, ya sean fialcos, vissases, concapiuales, o nommatves, Beabandn Fanssmnandos

on espacios Imtermedios de tansiclén .

01. sobre las condiciones urbanisticas

El solar en el que 8e plames el proyecio, =6 encusnirs alhasdo an Sant Joan (Alcanie), en un lugsr
poco atractive desde su condicidn urtana. S trata de una pancela tmperoidal (3400 ) gue se
abre angencial manta & la calle Maigmona por sU 1acdo Sur, quesdands colindania con edfcacionas
de escaso imers por sus otros tes flancos.

El plantaamianto de nuesin proyecio estard fundamenlads, por lama, Eﬂhiﬂﬂfﬂﬂ'hﬁlm
whbanm del ugar.

Porgue nos enconiramos, eSaclivarmenta, anbe un solar de escass, por no dacr nula, calided esnecal
roceada de anrguiteaturas banales sin ningln imerds vinoulaca a la calie Malgmona, una calle de
trarada pedfifbrico anal limite de la ciudad S mda irbande Urbanc quela menm corsxidn del ralico
rodade con la ronda Fabraquer al Oeste de la cucec

Zin embargo, si chservamos con aftencidn la plarimetria del lugar, nos enconiramaos con dos purros
turddamsmniabas pana inbenlar la poalbda artlculackin dal proyacis oo |8 Tema Whara: por una pans,
& ealle Lepanio que inclde perpendleulaments en el punto medls del kada Sur del solsr, y por oira,
|3 presandcia de loa Jarcings da la "Casa deld Relalla”, un jaedin ubans vinculads & 8 Avenics
Muboamel que discurn en paralela ﬁlﬂ-ﬁ-ﬂﬂ'“ﬁm. Al Mors de nuesing parsels

2. sobre la estratogla de la inservencidn

La estmbegia del planbaambento urbane consisting, procksamenis, en mansr s condiciones

(formales i voluméiricas) gue nos pamits la conaxidn de ambas calles (Maigmona iy Mutamel) a
ravids de la ariculacian de escs Jardines de 8 "Caes del Ralole™ con oS espadios axaniones
propios da nuasiro adificio.

En eate senlide, proponemos rabajar en loa  espacios mtermedics de ka Irama urbang propomniands
una volumetria quebrada pano continue: un blogue zigzagueante gus se plisga en | intedor de la
pancala bascands la salica hacia la Averads da Muatkamel & raves da hos Jandies sxdeemas, For
oira parie, en su recorido ird definiendo espacios propios gue scabsrdn eniendidndose como
BEpacol CuaNEoadol GUB Acolan Rigares pars kB relpcadn a iInterascion persanal

El edificio serd parcibkdo, an definithva, come un blogue conBnua que, on sU0 lamgo ¥ quebnco
dasarralls, Fd colonEands &l solar propaniends, Por ufa parle, SERBGE Fofa IS cofndvanca - los
limites intermedios con k casa = ¥, par olr. s enlaces gue ko nelacionan oon i rama ubana = los
lisnites Intermadios con la cludad -,

Cuaramos resaltar kb imporiancia Que para nosolnos Pa lenido la obigecidn (impuesls en |88 Dases
dal concursn] da tanar quaeservar 1.500 m® da la parcela para libre disposicldn - munilcipal, EI
profecin propone la ordenacitn de ese "espacic disponible” hadkindoin parcipe de |8 propLssia
Hemas ratado, por lo tanta, da no entendardo como un "espacio esidual” sino como un - espacio
prapio de la ciudad vincuado 8 nuesre propussis de orderscion uibana,

Pensamos que esta operacidn estratégica ha sido fundamental pam crear les conciciones
MaCaaENAS DAra |4 reconsiniceidn de la 2ona & Mavas, precicamants, 48 b valorooin dalea  limies
Intormedics exsienies erre la cale y el edificko gue proponemes, v emine ésio v las  viviendas
U DROYECEEmos

En este sentido queremos destacar la impoertancia de [ inoomomcion enese “espacio disponible”
da un sarvicie dotaconal | cafelaria de usa plblics), gue mos ha servide para garanlizar una
referancia visual desoe i calle Lepando, ¥ la pesibidac de configurar un Sikm” en o |imie entme (2
cabke Maigmona v el espacio urbano exiemo del edificic que propanamos.

03, sobre la propuesia del blogue en

Hemaos pansado an un bloque Eneal, astrecho (8,5 m) y continus da & abtumss (PO + V) qua sa alva
1.50 m scbee ka cota de la cale, parmitiends la utllizacidn da un semisdtans siieno Como 2ona de
aparcamierta, Esin operacién gamnttze la liore circulacidn cel aire por odo o espacio imerdor de s
parcals &=l comi |6 su visualizacion desde cuskquiar punts ce la misms.

El primsar tramo de asle blogue [Ineal e desvia susvamanta de | alineacion de |a cale Maigmona
para insinuar un recomido gue afreviasa en ciagonal la ordenacidn del aspacico plblico por el interiar
el solar an bUsca de o Jandines de ks "Casa dal Rallofe™. A partie de eie primer Tamo, 8l razado
ol bioque s va adecuRndo |medisnie sucesivos quishros en figzag) a ks ineneses esTaidgions.
o4 |a propuesis, an buscs of es08 espacios propios habilkados pars sU LB ComE lugares de
reiacidn y comwivencin

Todas lag viviendas guedarin volvadas & ess espacio urbano irteror.

Sus plntaformas de scceso se dispanen en un recorido perimatral o lsmasnem de soguellss “calles al
@ire Bhne™ que proponian los Smitheon &n su Concumno para Be viviendas Golden Lana an s afos
&0, En nuaesine caso, la disposicidn de los nlciess de comUNICRCKN e ios punics de infiexdn de los
blosquess, asi como |a propuests de espacios comunibanios diskibuidos de forma sleatods en las
distntas plandas, y ba posibilidad de que cada una oe las viviendes puecs spmplamse de una parin de
e=ns platafornas como extensidn de su espacio privado, reforzaris s ides ndamentsl del proyecio
8 Intanbar reachar loa limites intermedics antre ka viviends con & adificie v koe oa data con la
clindad .

En astm sandco tendremos que entender ol valor do asos  ospacios para uso comunitanio
distribuiides a lo kargo de los recondos. Serkn |ugares pana la convivencs v para o desamslio da
aclividaces complemanianias de la comunidad, Seran, en ceiniivae, espackos que iFln s
coupados por los usuarios en funcidn de sus necesidades cambiames a lo largo de | vida Ol del
dificio, (Espacics pars reunionss, [uegos, lendecanns comuniancs an P4, luganes parm el oo ¥
tizsnpa libre, estancias para axpadmentacidn con sisiemas muitimedia, oio.)

(. mobre fachados y motorialos

L fachadas inbericres (oreniacas & Sur ¥ a Suresha), 58 resuahean madianis unas mambranas
wageiales que son funcdamentnles pam la cefinicién de la imagen del espacio urbans intesdor,
LFErames o vegeiacidn como material dindmico (Gambiants) que se furisments &n Su capadidsd
ce acaptaciin a los cambios climédticos y ciclicos ce las estaciones. E| sistema de plantas.
IFepadonas, que B8 axtisnden por & plano exemas de (as galesiss de sotatn, mOulan e Manhem
eficaz la enfrada de los rayos solares segln las distntas estaciones cimdicas del afio implicando,
wdamdia, & locs ol conjunios habitable an los efscios ralursles de b climakskgia: eafures, oo,
humadad, densidad vegetal ¥ varacicn cromdtica

Por obfa para, aalas fachadas dispondn de un Mecanismd gue panmis 8 colescon & proleciones:
texctiles que. & la marera de cortinajes, podrin ser utilizados por los usuarios de ks vhierndas como
sistama para acolar sy espacls exieror preple | praporeionanda, & SU vez, Una Imegen dindmica,
wariadn ¥ rica on Nuras, ranspamnoas y ooloms,

Lias fachadas extenones [ofentedas a None vy a Moroesta), se planiean sbieras ol exienor én
reapuaesta a |la resolucidn de la bands-mangen (definide an el apartado de las tipologins). Se rata de
urss fachadas compluesias con bandas horironales achstaladas qua pamilen la médxima
whnlilecidn cruzade &n las viviendas, En los cascs neoesanos o sisiEma comeden permiie b
incorporacitn de parsbes prolechones

5. wobre lag tipologiae de vivienda

En os Hpos de vivienda propuasios tembién hemcs procumnds “desentocar k06 IMiles entne los
expacios inkesiores (de uso privada) y los exteriores (de uso pblico). En esis oo, proponemcs &
concapis da limite intermadio amandido come fillre e conaxlon antme al Intanar v & axierier. En
o case, hemos prefendide poner an valor las mdlliples relaciones exisienies anbe las scividades
propiar da las funclones Furanas habituales v AU redacidn con log sapaci axfarnad, qua Bealann
cary i mdos e an Ilgamaprq:-:nm'.-la actividad cotidiana

Tedas |ss viviendas daponen &8 |a poalbllicad da abinrse &l axbancr {8 theeals de: s bards 0l)
morapiindose de una parte de los cormedones de accesa gue se acabanin enfendiends como unos
espacics de translclén antne &) Interior y & axierkor, [Recordands s bonitas Imédgerss o las genies
reunidas. on |as puertas de sus viviendas en las “calles de pueblo®).

Desde un planteamianio esTiciaments Hpolighco, proponeames un slsama de gran Texibiloed que ae
Rpoya an ek bandes horfzontalos y parelelas on las qua sa alojan los distnios aspanics aspacifioos
gl programa funcional: rona, margen v banda ol .

Toma: ocups |& bands ceniral del sigiema. 5o rata de un espacia continud an el que S8 pusden
cesarmoliar activicades propias de la viviends compartimenincas medisnte partciones varables.

Margen: ocupa ln banda superor del sistema y cebend entenderse come un apoyo ionico del
ridmd. En aia bands propofemos un suelo lolamle baje &l gue discimen las iretElaciones ¥ aobe
od gue s alojan ks servicios himedos de la vivienda Se trata, enefecio, de una banda en la que se
puaden Ir alojando dislintos sspacios iScricos daslinadoa & complernantar los usas Lndamaniales:
I galeria exterior vinculada a la fona cocina [13); ssens v sendicios vinoulaccs & las Zores D (03,
O, 5}, ¥ b posibilicad de incorporar espacios exierones que, & lamaner de galerias abierias,
pasdrian quedar vinculades 8 los espacios de ke banda centml.

Bamda il : ocupa la parie irderor del sistoma, En esto caso se tmta do un espadio complemontana
& GB0A und de las aclividades de la Tona: almacsnamienio y pasos, vinculados & las Tonas D (03,
04, DG almacenamisnte ¥ plancha, vinculades @ 1a Zong o la coEra (03] y proicrgacion del
estpacio interior da la Zona prircipal (01) hacia o exterior, ooupando pare de b pasamla de acossn
COMG AN #Rpacio exiericr propio de la vivienda

Propocnemas mes tipos de wivienda: A (6 midulcs estruchurales). B (5 mddulos)y © (3 mbculos ), de
tres, dos y un dormitarios respectivamenta. & continuacidn, en el spartade 1.02 de esin memoria, se
sagplica con detelle e funcionamients de esie sisiema que, besandese en lamorlade  Sopories y
Pnidades separables: (J. Habraken . ncs proporciona una gran variedad de positilidades
tipefgiens
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La Hpologla de vivienda s conlonma a parr de dos sisiemas bAskoos s |
L gittams da bandas eslruciura la vivienda an warical acolando el asaedo e e S E
fundionales: mangen, Tona ybanda 8. En la 2084 se ubicasin los dstinios espacdios m u
Turdsonakis qua 8@ an complatands v ampliando oon e ceposiives previains o ubicacos on [I1-3 ]
el MARGEN y LA BANDA UTIL permitiendo de esta manerms corta. flexibilidad funclonal , g 1
Un sisiema ce sopartes y unidades separables astructura |a wivienda an hodzonial, Los "u‘/—- u
Enpores so0 o slamenios fijos, deefados por el proyaciaia & inamovibles & o e de la 1154
wida Ul ded ecifoi0, Las uredaces saparabies 500 maaduins detnicos por o pioyecis|y
dispuesios en la viviends Hps peno gue con al GeEmpd pocrian ser dispuesios o diversaa ™
manaenas en una misma Gpalpgla. Esie sisterna permite o varlackdn tipologica por parie cel —
geator del edificio a lo lerpa o s wida O I——| 43_
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Proponamos que iodas las viviendas cumplan una sarde de pautns de proyectn. Los objethos o T
cumplr s0n los siguientes: Toda vivienda cisSuiars oF un especkD e’ PR I08 S5panics
de la viviends favonrecerdn und uilizesdn Baxible &8 |6 mitma; oo [heeen sEpacion pand
desamollar of frabajo productive ¥ reprod uoieg; Se preven especos pam los ciienenies Spos de
gussrcade v Almacanala recasancs; alanclon & les crantaoones; vaniiaciin rereversal
Grizada en Chda vivienda, disposiivos de aprovechamisnis pasko para el conol dimdticn, -\.‘.I_."‘_
solar y sxistico disefisdos duremic o proyecio; sisiernas corsimucives independizados pams ¥ 54
parmitr la periectibillcad dal ediicio ¥ de a3 viviendss & ko ko de sU vida 0l adaplabiidacd
aspacial y funcioral; recuperacion de parie de las azoiees del edifcio para ubicar finciones
oomunitarias; inmgracidn de. la vegetacidn en la amquiecium; posible inlegracion de mibdduics L —
de olras vivierdss & con &l paso dal lliempoe luera necesarnno v & e entidad gesions ko requiiera. [:: -|'|_
USE
uar
VARLACION TIPO B
UNIDADER SEPARABLER
L F1-
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BOPGHTES QESTISN DEL EDIMCID ||| |||
GESTION VIVIENDAS EN ALOULER ADREQACHIN
Sa IFAtA da un edificio de viviencas en alouier, ESto IMpica por una pane que = gesdon ool =1 o
adificio 58 hard por parte de una snlided § que los usuaros ararn y secn diersos 8 o lango C vivienoa reo C1
e la vida Gl del edificio. Proponemos la fiexibilidad furclonal y la diversidad Spoiogica pam I:I 2 WoouLoE
afroniar eatas dog carscheristcas de viviendas en alquller pudssndo asd opfimizar ¢l realiads usT
de & nueva consiruccitn & o laro del Sempo.Ls entdad geslors podnd cecidir o nomen ¥ ]
tipo de wiviendas asi coma Ias distintas funciones gue en cada momento quiera resotver ensuy -,
adificia, s
Se proponan ires viviendas tpa (A1, A2 ¥ Ad) para resolver &l proyecio. Sin emibano snun
pase previe ames de Sjar el fipo se consigue llegar a la posibilidad de vanacidn del mismo ™
Ex=ias varisciomes del Hpo parmiten oplimizas la gesiin del ediicio sdecusndo el mismd 8
divarsidad secial y funcioral, al uso da las iecnologias adecuadas, ales relaciones da ks m
viviemda con &l edifica y el sdifico con la cludsd v por llmo & la'comacts ulizecktn de os UBE
recunsos con el mdxima abam anerpéticn. UNIDACER BEPARABLER

VARLACIOM TIPO C
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TIFOS DE WINVIENDSA,

abk 20 lc||]I
1, BOkA PRINCIPAL + MARGEN + BAKDA UTL 23,20 mf 23,20 AB00 mF
03, ZOHS, DOCINA, = WAMEER [GALEME « Bamns T 1,00 m* 10,00 " T80
03, BORA, [ « MARGER (&S50 EM CT] + BAKDA ITIL [REAAR0s] 13,20 m" 13,50 m* 17,80
04, PORE 07+ WARGEN BED W B D 2
(5. 2048 [ + MARGER [RSED | £,36
08, Z0WA, SEED = WARTE N INICHA) 4,50 m* 450 -
7. BAKDA OTIL [rasy 850 4,000 e
08, BAKDS, (T pARBARIOS « BAKCD) 3,35 m" 000 s
TOTHL TaGam" B o EHh

SUPERFICIES CONSTRUIDAS VIVIENDA N

& 0T B COMETR HOMERD UCE ) TOTAL B, COMETR
WIIEMDA
A1 3,80 o B A 1108 1 A0 AT
B1 1,50 TS0 HIUDE. 1430 00 i
c1 38,00 £ & 50 o LOE. 101 S0
TOTALES A0 LDS, 7 7138 m"

SUPERFICIES CONSTRUIDAS RESIDENCIAL I

LEHEACION [PUANTAY TOTAL YT TOTAL 5. CORS TR

WIVIEMDA A [ 2 - "
A1 1T n" I an® 8w 33630 B29 80w
B1 WP AR JEEDI P 3ET S0aF 2B Wt 21450mF 14385, 50 i
c1 --- ABEANP 43500F  4B5) e 28100m" 11 5007
TOTALES ERCEE T
ELEMENTOS HUC_ECE PAEARELAS ESFACIDE LSO CORILN | TOFTAL 8. CONETR
COMUNES WERTICALES. AOCESD:

284,50 A4 AT 198,38 m [PLR LT

TOTAL & CONETR, REFDENGIAL 283

RESUMEMN GENERAL DE SUPERFICIES CONSTRUIDAS M

B COMETR.
WIVIEMDAS FTALI0 T
PASARELAS + MNUGCLEDS TARIT
ESFACIOS COMUNITARIDS 156,59 7

CAFETERLA (EXTERIOR) £ i pe?

SOTANDS B COMETR

e A

SEMIBOTAND CLUBERTD AP ARCARIEN T

TOTAL 5. COMSTRLUIDA

4.5 0T
ESPACIOS EXTERIORES AJARDINADDS 5. DONETRL
20HA VERDE PUBLICHA (W URBPAL | | F0L m

v ana cescusenro ey [ e
TOTAL ESPACIOS EXTERIDRES

AVAMCE DE PRESUPUESTO (P. E. C.)' I

& ODRETH & TOTAL &)
RESIDENCIAL + CAFETERLA 3751 85 e THID 7 AEA BT TN £
SOTAND (APARCAMIENTO) AT 38000 86 TN 20
ESPACIOS EXTERIORES FAE- AT o il BT B0 D3 €
TOTAL PLE C. AN30.Z30, 80 E

L IRCLUYENDO T R G YR

EDNCAINLDED MAN E3TIRMADR: 1750 00 m'
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2 . 01 EMPLAZAMIENTO Y ORDENACION DE PARCELA

|I = PANVIMENTO FLTHANTE VENDE

1 ' i ' i E |'I | AreavesDE AsoRson
3 .. . |I ADCESOE PEATOHALES [BASADN & S5 RS ATAMOY
e i | EAFETERA, III L ] ACCES0E PEATONALES (USIDA A VIVIENDAS)
e i £ 1 i .I —r T r i |II I{ ASGESD RODADG

PLANTA ORDENACION DE PARCELA (P.0) | ESCALA 1:300
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2 . 02 ALZ., SECC., PROGR. GRAFICO

o
LI

FAYIASNTO FLTHARTE YERDE

BREA VEADE AAATMADL

' : ADOESOS PEATORALES IAJADA & SERSOTANOY
TaLLD =020 * ACEREE PEATORALES (FLEINA A, VISTENDAT)
N
A ADCES RODADO

PLANTA SEMISOTANG 12300
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2.03 ALZ., SECC., PROGR. GRAFICD
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PLANTA PRIVERA (P 1) | ESCALA 1:300
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eo de la maigmona

|
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28
3 dormilorice | superficie Gk 7350 m” | 1118
1. BOMA FRINCGIPAL + BASIER « BasDs DT 301,08 i I_ .....
2. DOMA COCIHA « MARGEN {SALERLA) « i —
BANDA T (PLAMNTHA] 1L
23, TOHA D + MARGEN + BAKDA (ITIL
LAAAARECR| 1250
G4 DOMA D2 + MARTEN B8
5, DOMA DA + MERDEN [S5ED) B
BB, DOMA AEECH + MAHUEH ([IICHA] A5 me
a7, AN DA OTIL RS .53 B
M, RANDA (TR (ARWARICE « IANTD) 155" ]
I | [
ot Upo A: 11 UNIDADES AIIRMASHL R
'\'q.f.
il

B 1

¥ dommitorios | superficie G- &1 80 mé

01, TOM & PRINCIFAL + BARGER = LAMDA ML 0,00
&%, TOHA COCIHA + BAARGEN |GALERLA)

BAH D, (TIL (PLAMCHA] 1009 '
9%, FOHA D1 & MARIEN + BakDa (ML

AN TR | 1259 m
T DOMA DD+ BRSRTER B2 mt
06, TOH A NSED + MARGEN [TRITHAL A5 m"
A7, BAN DA (TIL PAS 6,54
. BANDA (TIL (ARWARICE + RANDOY 2.8 v

letal lipo B: 20 UNIDADES

FIR T R e EE™

C1ln

1 domiterie | superfiche Gl 38 00 m*

81, TOHA PERIIFAL + WARGER + AAMEA 0TI B0 ot
B% DOHACOCIHA = MAREGEN J3ALERLY) +

BAKDA (T PLANCHA] 12,00 m'
G5 DONA D + MARIER [ARED) = B OTIL
AN | 125 me

lecal lipa O 8 UMIDMDES
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