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Adaptacion al plan director.
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Tomamos las directrices del Plan Director para, incrementandolas y siempre sin contradecirlas, aumentar el potencial
del proyecto para generar un entorno socialmente consciente, de un alto nivel de ecoeficiencia y de un gran atractivo
para el desarrollo de la vida de las personas.

Pretendemos incrementar la capacidad de las directrices de generar entornos humanos, y no solo nos obligamos a
generar un jardin interior a las edificaciones si no que ademas, mediante la fragmentacion de la edificacion en
volimenes menores generamos en sus espacios intersticiales un nuevo jardin, mayor y mas potente que ayuda a
generar un paisaje urbano para disfrute de toda la comunidad.

Relaciones Viabilidad econbmica de la propuesta
Torre B_C
(- B
superficie construida:
1700m*
\ J 1038.33 m* Patio 763.41m’
Incrementamos la relacion del area de viviendas con el entorno —4% s01.28 m Il Fachadas 309.04'm
urbano a través de la zona de terciario y comercial con una
operacion de beneficio mutuo. Fragmetnamos la banda de Tras un fuerte proceso de investigacion con las variables geométricas
comercial, incrementando su superficie de escaparates y por que nos aportaba el circulo matematicamente la forma que encierra
lo tanto su efectividad empresarial y al mismo tiempo hacemos mayor superficie con el minimo perimetro, nos permite desarrollar
la manzana mucho mas permeable al exterior. sin problemas el programa solicitado, mejorando incluso las ratios
de estandares normales. Comparativamente, conseguimos para la
misma superficie construida un patio con un 30% mas de superficie
y una reduccion de la superficie de cerramiento de un 4%, con al
enorme ahorro y las consigueientes mejoras que esto suponen.

Planta Bajay Accesos. € 1:500 m m '

Planta Garajes. Valores paisajisticos y de proteccion del medio
Soétanos 1y 2 ambiente. Generacidn de paisaje urbano
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:: Fragmentacion m Paisaje
Fragmentamos el volumen En lugar de generar un edificio monolitico y
unitario y objetual propuesto en objetual, encerrando un paisaje privado y
el plan director, aumentando la artificioso en su interior, fragmentamos la
extroversion de las viviendas edificacion, creando microjardines refrescantes
que junto al atractivo del jardin en el interior de los edificios pero proyectando
urbano contribuira a mejorar la hacia su exterior comunitario naturaleza
integracion social de los asilvestrada de mayor porte. La fragmentacion
habitantes del proyecto. en varios edificios hace que esta naturaleza se
convierta en parte del paisaje urbano.
La apertura de la planta baja del
proyecto, regalando al entorno los
. I I I jardines creados vy la atractiva forma
I i I urbana generada convierten al

proyecto en un fuerte germen urbano.

H Urbano
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Desarrollo tipo Torre B

5 10 15

-
~
~
-
~

N\ -

\ ~
N g '
K /

| g

£ | -

~
~

e_1:300

Vivienda 1 D

Vivienda 2 D

Vivienda 3 D

Vivienda 4 D/Fam.Numerosa
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Alzado Sur

Modulacion

Sensibilizacion con la accesibilidad

Las galerias circulares
minimizan los recorridos de
acceso a todas las viviendas,
permitiéndonos circulaciones
redundantes y dado el ahorro,
incrementar las dimensiones
normales de las zonas de
transito interior.

Desarrollado desde un sistema espacial
modulado, el proyecto se racionaliza,
repitiendo elementos constructivos. trabajo
con formas circulares conlleva un
importante ahorro en materiales de
construccion frente a los sistemas basados
en reticulas ortogonales. Paneles de GRC
modulados en fachada, tres Uinicos modelos
de carpinterias y una organizacion
verticalmente coherente mejoran mas aun
el rendimiento del proceso de obra.

Planta Baja

Adecuacion al programa de superficies y tipologias de vivienda.

viviendas.

Consideramos que el lujo es el espacio como premisa
de proyecto, asi, decidimos trabajar desde las maximas
superficies Utiles toleradas por la normativa de vivienda
social. Partimos de una planta baja comun y
aprovechamos la adyacencia de las viviendas para
generar, con variaciones constructivas minimas, una
diversidad de tipologfas muy rica ygue responde con
gran versatilidada las distintas situaciones de orientacion,
tamafo, posicion y modos de habitar de las distintas
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Seccion
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Proteccion solar y sistema de
oscurecimiento en cara sur
de edificacion. Brise—soleil

de lamas de GRc de alta
resistencia.

Pavimentos interiores sobre
hoja de aislamiento térmico y
acustico para mejora de la
eficiencia energética.
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pesada de fabrica de ladrillo
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prefabricado de GRC.

Estructura portante

Cerramiento exterior de vivienda
de inercia invertida. Hoja interior

ceramico, aislamiento exterior de
alta densidad y hoja exterior de

de hormigon armado.

J__
R B PR e e P

"
rongl
edlis tatlinaliss

((

U

Cerramiento exterior de

GRC prefabricado.

Seccion constructiva tipo
fachada norte

Forma y energia
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Soleamiento P

gl Aterrazado Activo

Donde el Plan Director propone una

forma aterrazada para contemplar de de cada torre.
forma pasiva el entorno del Barrio,

nosotros aumentamos la apuesta,
proponiendo un aterrazado activo,
capaz de albergar paneles solares
fotovoltaicos y térmicos, incrementar

el nivel de soleamiento de las

viviendas de plantas bajas y generar
una forma urbana diversa y atractiva,

zona norte.

lejana de la monotonia de las grandes

operaciones residenciales.

Ciclo del agua y ahorro
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Para el trabajo con la energia solar, <« - S A

dado el origen solar de las formas

fundamentales del edificio,

El desarrollo en anillo permite que los patios

generamos una superficie continua centrales queden liberados de edificacion para

de soporte de las zonas de
captacion, que permitiran una

poder devolver a ellos las aguas pluviales y
que drenen. Aljibes situados junto a ellos

orientacion 6ptima de los paneles permiten que parte del drenaje y de la recogida

fotovoltaicos y solares durante un
mayor niumero de horas diarias.

de pluviales de las cubiertas se almacene para
su reutilizaciobn como aguas grises.

El ahorro espacial que nos supone el trabajo
con las formas cilindricas tiene la desventaja
de que las sombras que estas formas generan
internamente a los patios son desfavorables
a las viviendas situadas en los sectores norte

Utilizamos el superavit espacial para atravesar

el espesor del edificio y reorganizar las
viviendas perjudicadas permitiendo que
consigan orientacion sur en los espacios
vivideros y dejen su galeria de acceso en la

Seccion constructiva tipo

fachada sur

21 marzo_mediodia 21 junio_mediodia 21 diciembre_mediodia

También liberamos viviendas de
planta baja, manteniendo los
estandares en dotacion para
discapacitados, para permitir una
mejor circulacion de aire que
atraviese las zonas de pargue
interior y suba por los patios por
el efecto chimenea.
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En los patios interiores proyectamos
arboles de gran porte y de hoja
caduca. Posibilitaran un control
efectivo de la temperatura en el interior
de estos jardines para llegar a crear
entornos microclimaticos.

Modos de Habitar

B
T-
‘TTITITITTL

Optimizacion de Soleamiento
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Para el control del aterrazado activo, desarrollamos
mediante sistemas informaticos una herramienta de
evaluacion formal y cuantitativa de los bloques de viviendas
para poder equilibrar el nimero de viviendas del proyecto
con un maximo de recepcion solar por parte de las mismas.

Perdida inaceptable

Proyectamos un hibrido entre la edificacion en
altura y las viviendas unifamiliares adosadas.
Desarrollamos todo el proyecto en 4 blogues de
duplex de 2, 3y 4 dormitorios, combinados con
los elementos comodin de 1 dormitorio que nos
flexibilizan la organizacion.

La socializacion de la vivienda plurifamiliar unida
a la garantia de intimidad del adosado, el ahorro
energético del bloque unido al disfrute de vistas
de la doble orientacion. La seguridad del colectivo
y los jardines concentrados. El hibrido de los
dos modelos desarrolla sinergias que atenuan
sus desventajas y potencian sus virtudes.

Imagen Aerea
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Tipologias de Viviendas
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Nivel 0_2D Nivel 1_2 D Nivel 0_tipo 3 D Nivel 1.3 D

Torres B_C, Viviendas Sur
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Vivienda Discapacitados

Nivel 0_2 D Nivel 1_2 D Nivel O_tipo 3 D Nivel 1.3 D

Torres B_C, Vivienda 3D sur

NUmero de viviendas

. Vivienda 1 D . Vivienda 4 D/Fam.Numerosa
Vivienda 2 D . Vivienda discapacitados_3D
Vivienda 3 D Terraza
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Cuadro de superficies Activacion Social Doble orientacion y

ventilacion cruzada
2PN 3PN 4PN 1PS 2PS 3PS  4PS  3DISPS 2GN 3GN 4GN 1GS 2GS 3GS 4GS  3DISGS

Nivel 0

VESTIBULO 486 507 507 478 95 11,18 11,18 796 487 534 534 556 835 88 88 5,9

COCINA 7,62 867 867 71 746 802 802 862 7,02 809 809 805 7.23 805 805 805 ‘

SALON 18 20,16 20,16 16,05 18 22,27 22,27 23,41 18,13 20,06 20,06 16,22 18,03 20,01 20,01 24,19

ASEO 3,05 3,59 3,48 3,51 4,03 3,54 381 35 4,06 \

BANO 3,59 3,63 3,51 6,8 354 35 35 6,79

ALMACENAJE 2,15 2,08 2,03 143 2,9 299 1,41 1,41 1,35

DISTRIBUIDOR 9,63 8,71

DORMITORIO 1 11,23 11,86 12,82 12,05

DORMITORIO 2 9,64 9,22

DORMITORIO 3 9,63 8,21

TERRAZA (50%) 2,13 2,27 225 2,68 2,53 1,54 2,11

Nivel 1 La doble orientacion de todas las

DISTRIBUIDOR 6,15 4,78 8,28 3,55 4,13 5,36 4,52 563 8,58 2,7 432 552 viviendas garantizada por la

DORMITORIO 1 12,43 10,55 10,55 10,86 11,72 11,72 12,5 14,16 14,16 10,68 11,91 11,91 ) ) )

DORMITORIO2 7,11 9.5 10,66 7.4 10,55 746 873 88 7,82 7,04 9,41 disposicion en anillo de duplex de

DORMITORIO 3 7,89 9,5 732 7,32 8,58 8,73 7,03 8,37 las mismas consigue una alta

DORMITORIO 4 9,21 7.13 8,72 8,23 . . eficiencia de los sistemas de

BANO 3,54 3,54 3,52 3,79 3,83 3,83 3,88 4,17 4,17 3.5 3.5 3.5 w * Social climatizaciéon pasivos, que unidos

ALMACENAJE 2,62 263 257 382 275 5,82 2,14 299 202 :

ESCALERA 539 539 539 589 59 5.9 582 582 59 582 582 . al faCtPf. de.f’orm.a mejorado por la

TERRAZA (50%) 473 495 501 2.01 167 167 171 184 La generauon.de.bloque.s superflple C|I|nd.r|ca yaun
menores contribuira al mismo cerramiento de inercia invertida, en

SUP UTIL 72,43 88,52 104,21 46,49 74,35 91,11 101,55 97,16 69,72 87,2 99,09 46,15 71,7 84,68 96,98 90,64 tiempo a combatir el anonimato el que colocamos la hoja pesada

SUP CONST 85,7 102,28 118,86 50,78 89.7 106,67 118,65 10524 83,54 103,93 117,53 52,24 86,95 101,35 115.34 100,27 que se genera en las grandes en el interior de la vivienda como
@ Ne UD 3 27 3 64 9 17 9 4 9 38 9 40 19 49 19 6 operaciones residenciales acumulador de calor en inviernoy
TOTAL UTIL 217.28 2389.91 312.62 2975,36 669.15 1548.87 913.95 388.62 627.48 3313.41 891.7 1846 1362.34149.32 1842.53 543.81 aumentando la COheSIOI’] SOClal' como .masa mer’ge e.n verang,. .
garantiza un alto indice de eficiencia
TOTAL CONST 257.1 2761.56 356.58 3249.92 807.3 1813.39 1067.85 420.96 751.86 3949.34 1057.77 2089.61652.054966.152191.46 601.62 energética.



