OBJETIVOS

Criar um bairro olimpico que atenda as ne-
cessidades especificas do evento e ao mes-
mo tempo configure um novo espaco urbano
como legado das Olimpiadas Rio 2016 para a
Cidade do Rio de Janeiro.

1. Criar uma nova escala de vizinhanca no
setor do Porto Olimpico que integre os usos
especificos dos terrenos leste (residéncias,
espacos comerciais, de servicos e areas pu-
blicas) e oeste (Hotel 5 estrelas, o Centro de
Convencées e o Centro Empresarial] tendo
como eixo e portal da cidade a Av. Francisco
Bicalho renovada.

2. Criar uma centralidade no setor do Porto
Olimpico de modo que o novo tecido ur-
bano seja o lugar de reforco espacial e fun-
cional entre o Centro-Porto Maravilha e Sao
Cristévao-Maracana.

3. Criar condicées para que o setor do Porto
Olimpico na sua nova escala se incorpore na
paisagem maritimo-portuaria reforcando
sua relacdo com o mar e com a bafa de Gua-
nabara.

A preservacao da Vida Urbana

Pensar e Projetar a cidade, atualmente, é
Pensar e Projetar a vigéncia de uma idéia de
sociedade.

Nossa sociedade se confunde com a invencao
da cidade. Ela é uma sociedade caracterizada
pelo embate de idéias divergentes, e foi cria-
da no interior das cidades: foi no espaco pu-
blico, nas conversas entre os cidadaos, que o
homem deixou de ser uma espécie da natu-
reza e se tornou um projeto de si mesmo. O
homem e a cidade tém uma relacdo ambiva-
lente: foram forjados mutuamente.

A cidade como lugar por exceléncia da vida
publica e da pratica politica é, portanto, uma
condicao de existéncia da nossa sociedade.
A questao que se coloca no Concurso Porto
Olimpico, portanto, diz respeito a sobrevivén-
cia da cidade como lugar da vida publica.

Podemos dizer que cada momento histérico
refletiu-se na forma e na imagem da cidade.
Visoes de mundo, descobertas tecnoldgicas e
avancos na arte e na ciéncia deixaram suas
marcas no tracado de nossas cidades, e na
imagem que cada época fez dela. A relacao
espago publico/espaco privado variou da ex-
trema inter-dependéncia do periodo medi-
eval a clara separagao do urbanismo monu-
mental dos séculos XIX e XX. Arua, tortuosa e
estreita, se transformou em grande

boulevard para depois praticamente desa-
parecer em meados do século XX. Como re-
sultado de séculos de histéria, hoje as cidades
possuem uma forma hibrida e heterogénea.
Diversas épocas, estilos e teorias coexistem
e se completam no espaco urbano.

Contudo, a ideia de um espaco publico legiti-
mo, de um local de troca de bens simboli-
cos, um local de preservacao e construcao
de uma memoria, um locus por exceléncia
da vida politica - esta ideia, ou este projeto,
se manteve vivo mesmo nos momentos onde
as condicdes basicas para o exercicio da vida
publica estiveram mais ameacadas. E se foi
possivel aos homens recuperarem estas con-
dicdes, isto se deve aos meios que a cidade
ofereceu a estes homens. Porque a cidade,
como nos lembra Benevolo, é um “meio de
comunicacdo Unico”; onde o homem, diante
do homem de seu tempo e de tempos passa-
dos, se reconhece e reafirma um projeto de
humanidade.

Defender a cidade como lugar da vida publica,
da troca de experiéncias, do intercambio de
idéias, que poderiamos resumir no conceito
de lugar por exceléncia da politica, é sal-
vaguardar um projeto que, desde os gregos,
deu forma a nossa sociedade e forneceu os
parametros para nossa civilizagao.

AREA LESTE
clV\W AREA OESTE
Av. FRANCISCO BICALHO

<« VISTA AEREA DO PROJETO

0 impacto do avanco tecnolégico gerou certa descrenca na im-
portancia e futuro dos espacos urbanos e das cidades. Com a
possibilidade de troca, comércio e intercdmbio ‘virtual’, os es-
pacos ‘fisicos’ perderam sua importancia como local de ‘real’
existéncia destas mesmas funcoes.

A questao que se coloca, obviamente, é sobre o futuro da cidade
em um mundo onde as trocas tendem a ser feitas, cada vez mais,
em um espaco virtual. Mas o que reafirma o processo de obso-
lescéncia das cidades? Devemos aceitar que, ainda que nao su-
plante a cidade, este espaco virtual passard a coexistir com ela.
Impode-se a necessidade de resistir a instauracdo de um mundo
onde nao haja lugar para aquilo que s6 o espaco urbano propor-
ciona: os encontros e as trocas inesperadas, as surpresas e as
descobertas - tudo que se confunde com a prépria ideia de liber-
dade.

A questao central, hoje, no debate acerca do futuro das me-
galopoles, diz respeito a dificil equacdo entre “integracdo” - a
unidade do territério da cidade como um todo - e “separacado” - a
diversidade das partes da cidade e o estimulo as novas centrali-
dades.

VISTA DA AV. FRANCISCO BICALHO A

Neste debate, o bairro surge como peca-chave na “escala de viz-
inhanca”: deve ao mesmo tempo manter-se integrado a totalidade
do territério da cidade, enquanto preserva suas particularidades,
aquilo que faz dele um pedaco “Unico e especial” da cidade.

Em suma, o grande desafio do planejamento e do projeto urbano
contemporaneo é estimular o sentimento de pertinéncia em to-
dos os niveis ou escalas da vida urbana, de forma que o morador
da cidade possa sentir-se parte de uma rua e de um bairro e de
uma cidade simultaneamente. O que esta em jogo é o Dominio
Publico, um estado fisico e social onde todas as pessoas se
reconhecem como iguais.

E nesse espirito que esta proposta é desenvolvida. Uma proposta
que procura promover a requalificacdo de uma zona vital para a
Cidade do Rio de Janeiro que valoriza a integracdo da cidade, a
criacdo de espacos publicos por exceléncia e resgata a nobreza
do seu passado como parte da memoéria da cidade.
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AREA LESTE

¢13:7\M AREA OESTE

ESTRUTURACAO VIARIA NA NOVA ESCALA
DE VIZINHANCA

A melhoria espacial e urbana na nova es-
cala de vizinhanca do projeto para o Porto
Olimpico reside numa circulacdo viaria efi-
ciente, apoiada sobre uma malha que possa
distribuir todos os fluxos de pessoas e au-
toméveis. Partindo da premissa do projeto
vidrio original do Porto Maravilha, foram
sugeridas pequenas alteracées com o obje-
tivo de complementa-lo sem pretender invia-
bilizar o seu desenvolvimento original.

A proposta central do projeto é de transfor-
mar a Avenida Francisco Bicalho numa
avenida urbana agradavel, em oposicdo ao
‘corredor de velocidade’ que hoje a caracte-
riza, apoiada numa nova malha urbana inte-
grada as ruas e avenidas da cidade.

Sobre a Avenida Francisco Bicalho foram
projetadas duas novas passarelas interli-

gando os conjuntos edificados em ambos

terrenos (leste e oeste). Criou-se assim uma
circulacao de pedestres exclusiva que ga-
rantira a funcionalidade da comunicacdo en-
tre a Vila da Midia e o Centro de Convencoes-
Hotel. As passarelas partem da grande praca
elevada proposta no setor Hotel-Centro de
Convencées (oeste] da seguinte maneira:
uma segue o eixo diagonal que acompanha a
Av. Pedro II/Av. Cidade de Lima em direcao
a praca ao nucleo de residéncias (leste); e a
outra transversalmente a avenida F. Bicalho,
alinhada na altura da ponte existente em
frente ao terrreno oeste. Estas passarelas
atenderao ao periodo olimpico e suas neces-
sidades efémeras podendo considerar-se a
retirada de uma delas apds este periodo.

A nova malha esta estruturada pelas ruas
Sao Cristovao/Ceara, Av. Pedro Il/Av. Cidade
de Lima, Rua Mendes de Morais configurando
a principal rede de circulacao e comunicacao
entre bairros e vizinhancas. Esta malha se
apoia, num ambito mais amplo, na Av. Trinta
e Um de Marco e Av. Presidente Vargas como
eixos de circulacdo.

Sao mantidos os viadutos que conectam a
Av. Francisco Bicalho com a perimetral em
diregao norte (e até a ponte Rio-Niteréi), com
uma unica alteracdo na pendente do trecho
final da rampa em direcdo sul liberando o
cruzamento no nivel do ch3o do eixo viario Av.
D. Pedro ll-Cidade de Lima.

Seguindo a ordenacdo prevista no plano do
Porto Maravilha, propde-se a substituicao
dos viadutos do Gasdmetro pelo binario con-
formado pelas ruas Av. Rodrigues Alves e Ci-
dade de Lima. Assim damos continuidade ao
conceito aplicado no Trecho da Perimetral,
que sera demolida, visando eliminar barrei-
ras visuais e estruturas que desqualifiquem
e agridam o ambiente urbano.

Criamos também acesso direto, ao nivel do
chao, as ruas Sao Cristévao e Pedro Il, cri-
ando um novo itinerario pela Rua Ceara que,
em conjunto com as demais intervencdes,
contribuird para a reducao do trafego na Av.
Francisco Bicalho e o trevo dos Marinheiros.

Propomos ainda uma ligagao nova a partir
das alcas da Linha Vermelha no Campo de
Sao Cristévao até a Av. Brasil no Porto,
através da Rua Padre Seve. Essa ligacao
permite uma ordenacdo com a praca do en-
torno da Igreja existente, permitindo separar
os trafegos de acesso ao Porto Comercial e
ao Porto Maravilha e oferecendo ainda uma
opcao de acesso a Ponte de Niterdi desde a
Linha Vermelha.

Av. FRANCISCO BICALHO

ESQUEMA VIARIO v
Malha existente e proposta

Quinta da Boa Vista

W Terrenos Leste/Oeste
Rua principal proposta

Rua secundaria proposta
= Rua principal existente
— Rua secundaria existente

ZONAS DE ACESSO y Check-in W
Jogos Olimpicos

R.Gen. LM. de Moraes

AvFrancisco Bicalho

. Acesso Hotel
. Acessos Centro Empresarial
. Acesso Centro Convencdes

® Check-in Acesso Vila de Midia e
Arbitros

Um projeto no tempo: um processo

0 estudo aqui apresentado nao repre-
senta um projeto fechado, mas sim uma
moldura/estrutura do espaco urbano,
orientada para o futuro. Uma base coe-
rente sobre a qual situacdes indetermi-
nadas possam vir a ocorrer sem a perda
de uma coeréncia do todo.

SETORES
Areas Leste e Oeste

Porto Maravi

D Morro dopinto

PERIMETROS DE SEGURIDADE W
Jogos Olimpicos

won Anel de Seguridade 1
wen Anel de Seguridade 2
= Limites da Vila

Vitalidade e legado

A ideia é que todo o projeto, ou processo
de renovacdo urbana tenha como fim
trazer de volta a vida. A cidade jamais
deve ser tratada como um museu. O
espaco urbano é, antes de mais nada, o
palco onde se desenvolvem as atividades
sociais em sua escala maxima.

Escritérios e Comercial
Hotel, CC e CE
Residencial
Equipamentos publicos

PASSARELAS v
Jogos Olimpicos e posterior

[l Permanente
[l Durante os jogos

Inter-Relacionamento

Na ideia de renovacao urbana de uma
area, sempre deve estar imbuida a
questdo do seu relacionamento com o
entorno imediato e com toda a cidade.

Legitimidade

Mais do que um plano de obras, a pro-
posta aqui apresentada de reestru-
turagao urbana deve ser entendida como
um processo de reconstrucao social e
politica da cidade.

Permeabilidade/Acessibilidade

Um projeto de renovacao urbana deve
restabelecer a permeabilidade e acessi-
bilidade universal dos espacos urbanos.
A eliminacao de barreiras - tanto fisicas
quanto simbdlicas -, deve ser um dos
fins a serem alcancados. Um espaco ur-
bano entrincheirado é um espaco urbano
destinado a degradacao.

Flexibilidade

A possibilidade de adaptacdo a novas
condicdes de usos, tipos e vidas é uma
pré-condicdo para a permanéncia da
qualidade do espaco urbano no tempo.
As demandas podem, e com certeza,
mudam no decorrer de uma vida, mas a
qualidade espacial permanece. Um pro-
jeto de renovacao urbana que nao esteja
preparado para aceitar mudancas se tor-
nard obsoleto e descartavel no futuro.

Qualidade

A relacdo de pertinéncia se da em uma
via de mao dupla: somos envolvidos por
um espaco, que, por sua vez, Nos per-
tence. Um espaco degradado e abando-
nado contribui para o enfraquecimento e
desordenamento do tecido da cidade. A
busca da qualidade espacial e ambien-
tal deve ser um dos fins primordiais de
qualquer intervencao na cidade.

Sostentabilidade

Este conceito sistémico relacionaos as-
péctos econdmicos,sociais, cultuais e
ambientais da sociedade humana para
chegar finalmente a um equilibrio.

Este equilibrio se nota na correta utili-
zacao do solo, dguas, energia, materiais,
recursos utilizados e de aspéctos como
acessibilidade, transporte e qualidade
ambiental.
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IMAGENS DE REFERENCIA

MASTERPLAN

Vila de Midia e Arbitros
Centro de Convencdes
Hotel *****

Centro Empresarial

Residencial de alto standing e grandes
areas livres en superfice.

Escritérios, suporte Comercial e Ludico,
Estacionamentos, etc.

Passarelas
Praca/Parque elevado N
Pracas urbanas - Conexdes

Tratamento do limite do
Canal do Mangue
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HOTEL*****

0]=3I CENTRO DE CONVENCOES

No terreno Oeste estdo localizados o Hotel 5 »
estrelas, o Centro de Convencdes e o Centro
Empresarial. A proximidade com o Mara-

cana, o facil acesso a Quinta da Boa Vista, ao
Metrd e a Linha Vermelha fazem desta uma
localizacao privilegiada para a implantacao
destes usos.

Em um terreno onde o coeficiente de edifi- »
cada esta perigosamente perto de um indice
10 (m2superficie/m2 area edificada) inicial-
mente, a capacidade de gerar espaco publico
é quase inexistente. Para tudo isto temos
de acrescentar as limitacdes programaticas
colocadas pela introducao de equipamentos
como o Centro de Convencdes, que nao per-
mitem o crescimento densificado em altura,

Usando um gesto simples de rebaixar uma
parte da plataforma de embasamento tal
como um vinco, pretendemos dar acesso ao
cidaddo a um novo espaco publico situado
naquela que serd a quinta fachada da edifi-
cacao, ou seja, carcaca do embasamento.
Uma enorme superficie de espaco livre, que
inicialmente conta com 40.000m2 parque ur-
bano.

5 Fachada > Espaco Piblico

Centro
Empresarial

Passarelas
Terreno Oeste > Terreno Leste

CENTRO EMPRESARIAL

Com 6timo acesso pela Avenida Francisco
Bicalho e também contiguo a esta mesma
avenida, imaginamos que a presenca de um
edificio singular exercera forte influéncia so-
bre o futuro desenvolvimento da area.

>

Como ponto de partida e conceito chave da
proposta apresentada o projeto se mantém
com o desejo claro de gerar um espaco pu-
blico de qualidade para o cidadao.

P PROGRAMA INICIAL » PROJETO
M2 PROGRAMA M2 de VAGAS M2 PROJETO M2 de VAGAS PROJETO
CONVENCAO-EXPO 60.000x30%=78.000m2 2400 m2 (80 Vagas) 71.015 m2 2.400 m2 (80 Vagas)

HOTEL **++++ 20.000 x 30% = 26.000 m2

C. EMPRESARIAL 45.000 x 30% = 58.500 m2

1.000 m2 (33 Vagas)

27.000 m2 (900 Vagas)

28.800 m2 (500 TOS) 1.000 m2 (33 Vagas)

144.600 m2 27.000 m2 (900 Vagas)

53.200 m2 *Incremento de 7 pavimentos

VAGAS EXTRA

51.000 m2 (1700 Vagas)

35.620 m2 (1743 Vagas)

TOTAL

'
'

'

'

'

'

'

'

'

'

'

| C.EMPRESARIAL EXTRA
'

'

'

'

. 125.000 x 30% = 162.500 m2
'

'

'

'

mas, pelo contrario, puramente extensivo.
Isto é devido a necessidade de incluir salas
de compartimentalizacao diafano de elevadas
dimensges (150x50m e alturas entre 5 e 10m)
e outra menor e auditérios, etc ... para hos-
pedar uma variedade de eventos, feiras, etc

Partimos, entdo, um embasamento de 3
andares e 15m de altura total, que para aco-
modar os 78.000m2 disponiveis para o Centro
de Convencoes, estende-se praticamente ao
longo da longitude de toda a rua, mantendo
apenas os limites minimos estabelecidos
para as ruas perimetrais.

Neste ponto, praticamente nao ha nenhum
espaco publico pois a existencia de quatro

Uma nova perspectiva sobre a Cidade e a Baia
de Guanabara se abre aos olhos dos novos
visitantes, que pela primeira vez, superando
a visao direta ao carro e todo o sistema ro-
doviario, se vé dominando as vistas sobre o
Canal do Mangue, a nova Vila Olimpica e etc.

LEGENDA

B Hotel *++++
Centro de Convencdes
[ Centro Empresarial

81.400 m2 (2713 Vagas)

>

297.615,00 m2 66.020 m2 (2756 Vagas)

Sugerido érea (80%)
303.456,24 m2

fachadas de 15m de altura e uma elevada
ocupacdo impedem qualquer uso ou e/ou
atividade extra fora do programa.

A implantagdo da rua intermediaria que
conecta a Av. Brasil com a Av. Francisco Bi-
calhopermiteao projetoenfocarduas estraté-
gias distintas. Os equipamentos de carater
“publico” possuem os seus acessos ao longo
da avenida F. Bicalho (Centro de Convencdes
e Hotel), enquanto o principal acesso ao Cen-
tro de Negécios esta localizado na Rua Melo
e Souza. Ao mesmo tempo, o lado oeste, tem
um papel importante da logistica necessaria
para o Centro de Convencaes.

A rua intermediaria atua como descongestio-
nadora do trafego ao longo da Av. F. Bicalho
e acolhe aquele de acesso aos varios esta-
cionamentos (Hotel, CC e CE).

Um novo espaco urbano capaz de acomodar
eventos de qualquer natureza (cultural, es-
portivo, turistico, entretenimento, etc) tanto
durante o periodo olimpico como um pés-
olimpico, e que por suavez, servird como uma
plataforma e espaco de suporte “anti stress”
e de descanso para os milhares de trabalha-
dores que tem suas atividades na regido.

Comercial [Apés Olimpiadas) / Check-In - Escritorios (Durante as Olimpiadas)

Acesso Hotel

NIiVEL PRACA +15.00m A

1/1500

Area Administrativa CC Sala 1 compartimentavel

Acesso Hotel
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VISTA NIVEL +15m - PRACA A

Acesso Estacionamento
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Sobre esta plataforma e embasamento acon-
tece o restante dos elementos do programa
totalizando aproximadamente 230.000m2 e
composto pelo Hotel 5 estrelas; o Centro de
Convencoes, bem como areas de apoio a eles,
tais como areas comerciais e de servicos.

Qualquer dos usos descritos, dispoe de aces-
sos diferenciados ao nivel da praca ou cober-
ta do embasamento além dos acessos desde
Av.F.Bicalho e Melo Rua e Souza.

0 hotel exerce de arquitetura anfitria e ado-
ta a funcao de marco ou ponto de referén-
cia na entrada-saida da Cidade como uma
torre com cerca de 45 andares. A geometria
retangular se da na cota 0.00m na base do
edificio, e a medida que ganha altura recebe
“influéncias” da Av. F. Bicalho, adotando um
novo alinhamento, sobre a avenida, no seu
coroamento.

Um edificio-marco singular e de aspecto mu-
tante, numa dupla pele pura e homogénea ao
longo de toda a altura e mixticidad de usos
no seu interior (incluindo suportes digitais),
adota geometrias, aparencias e cores cores
diferentes ao longo do dia.

0 Centro Empresarial esta alinhado com a
Rua Melo e Souza mediante um corpo linear
na sua relacao com a rua, e outros 4 volumes
anexos, por meio de torres de 20-24 andares.
Desta forma, o projeto é capaz de gerar mui-
to mais superficie livre ou de praca na cota
+15.00m no lado de interesse principal para o
cidadao ou visitante e que se da junto ao ca-
nal e baia.

Todos os volumes que compdoem o Centro
Empresarial compartitham nicleos, servicos
e acessos (através de passarelas) inter-
mediarias com a finalidade de gerar espacos
de escritérios abertos e facilmente compar-
timentaveis, ao mesmo tempo que reduz-
se o numero de nucleos de comunicagao
necessarios, superficies construidas, etc.

HOTEL*****
0]=3I CENTRO DE CONVENCOES
CENTRO EMPRESARIAL

CCCLCECCCCCCLCELCCLETLTLCELTLTIE

CORTE A-A"

Jardins e Heliponto

Centro Empresarial

Observatdrio - Jardim - Restaurante

Suites - Master Suites

Quartos Standard e Suites

MediaCenter - Escritorios
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<« PLANTATIPO

1/1000

Opcoes de compartimentacao
Escritérios de 150m2 a 3.000m2

<« CORTE TRANSVERSAL A-A’

<« ANDARES 40-42
1/400

<« ANDARES 27-36
1/400

<« ANDARES 11-25

i 1/400

INTERIOR QUARTO STANDARD A

'CONCURSO PORTO OLIMPICO



MORADIAS NS ===
N30l HOTEL*** e APART HOTEL o Toemee—— 56560000, TODEUDOEETET

HOTEL TEMPORARIO o i
\

=

~
} B
| s

Paraoterreno Leste propée-se aimplantacao ‘ [
de um setor de uso mixto com a presenca a

intensa de unidades residenciais, espacos
comercias, de servicos e dreas publicas.

A morfologia urbana apresentada procura
aliar os meandros e entrelacamentos dos es-
pacos publicos da cidade tradicional
européia.

Configura-se assim um modelo de ocupacao
territorial hibrido onde ruas, pracas e edifi-
cios sejam indissociaveis, em que o publico
permeie o privado, e onde a qualidade e con-
forto de uma boa ventilacao e visuais livres
n3o limite a possibilidade de se ter o edificio
como limite da rua.

laYalalaYaYaYeYelaYe laYatoYaYaYaVi

As dimensoes do modelo sao inspiradas nas
quadras do Plano Cerda ou Plano do En-
sanche de Barcelona, um exemplo claro da
diversidade, funcionamento e bom desem-
penho na justaposicao de usos com alta den- CORTE A-A'
sidade edificatéria.
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VISTA DA RUA GEN. LUIZ MENDES DE MORAIS A - 1

Cada quadra esta composta por distintos
edificios interligados entre si e de tamanhos
diferentes. A distribuicao urbana desses vo-
lumes destina-se a provocar no espectador
uma ligeira sensacao de perda de percepcao
dos limites das quadras e blocos, onde nao
fique claro a leitura de onde comeca um blo-
co e onde termina o outro.

Através de passagens na planta baixa e/ou
edificios-ponte conseguimos uma permeabi-
lidade total entre as diferentes unidades

construidas. Um bairro composto por peque-

nas pracas e ruas e avenidas ladeadas de ar- || = |
vores frondosas com calcadas comodas para
os pedestres.
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ESQUEMA ALTURAS A USOS PLANTATIPO A USOS PLANTABAIXA A USOS PLANTAS1 A USOS PLANTAS2 A
PLANTABAIXA A —
' '
! 10 (m2/ qtd) P PROGRAMA INICIAL 1a(m2/ qtd) P PROJETO M2 APTOS ! —
. ouSALAS  20(m2/qtd) 3Q(m2/qtd) TOTAL(un) TOTAL(gtos) VAGAS M2APTOS M2 VAGAS ouSALAS  20(m2/qtd) 3Q(m2/qtd) TOTAL(un) TOTAL(qtos] VAGAS ouSALAS ~M2VAGAS )
' ' —
: MORADIAS 55/6.660 70/5.010 5000 11.670 5.000 300.050 150.000 55/6.600 70/5.010 5000 11.670 5.000 390.065 150.000 : M|
! APARTHOTEL 35/164 332 500 332 14.980 9.960 35/164 55/336 500 500 332 19.475 9.960 ! —
' ' —
! HOTEL*** 25/200 200 200 40 5.000 1.200 25/200 200 200 40 6.500 1.200 ! —
' ' ——
I HOTEL TEMPORARIO 35/ 400 400 400 400 14000 12.000 35/400 400 400 400 18.200 12.000 ! — —
' '
' '  —  —
' '
] COMERCIAL EXTRA 112,5/95 95 13.638 1
' ' ——
i i — — N
1 TOTAL 5.932 12.770 5.772 334.030 173.160 305.215,00 m2 6.100 12.770 5.772 447.878 173.160 1 | — 1
! 434,239 * Multiplicacao para drea total 30% ! ] I ’:‘
1 - 1
| Sugerido area (80%) Sugerido area (80%) | I H T T
' 502.622,24 m2 502.622,24 m2 ' | 1 [ |l ]
' ! CORTE TRANSVERSAL A-A° P HoTEL =+~ sarom MORADAS _ PRACA _ MORADMS Jarom comeRciaL pRACA COMERCIAL __JAROM___ MORADIAS pRACA MORADIAS
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A distribuicao de usos é totalmente flexivel
(a largura é a mesma para todos os edificios)
e permite poder variar sua utilizacdo sem
grandes intervencoes. A proposta de zonea-
mento atende a necessidade de colocar usos
de cardter publico nas ruas principais (Ho-
tel, Aparthotel e hotel temporario), e aqueles
de uso privativo (residencial] buscando uma
maior tranquilidade, localizando-se nas ruas
secundarias e nos patios interiores das qua-
dras

Cada quadra dispde de varios espacos urba-
nos exclusivamente dedicados aos pedestres.
0 impacto dos carros é minimizado mediante
a construcao de dois andares de estaciona-
mento semi-subterraneo em cada quadra
(térreo e subsolo), com iluminacao e venti-
lacdo natural através de grandes aberturas
no andar dos parques. Nessas pracas é onde
teremos 0s usos comerciais necessarios
para atender a todas as residéncias (sempre
em situacao que tenham fachada paraarual.
Pracas, ruas de pedestres e parques de di-
versos tamanhos e usos se unirdo na trama
residencial.

Um bairro sustentavel, onde além do trata-
mento vegetal das coberturas dos estacio-
namentos a modo de pequenos parques, se
incluem conceitos de economia energética e
respeito ao meio ambiente, tais como

- Re-utilizacao de tanques de agua da chuva
parairrigacao.

- Instalacao de painéis solares na cobertura
para dgua quente.

- Rede separativa de esgotos

- Aumento do isolamento dos edificios, per-
mitindo por outro lado a sua “respiracdo”.

- Arecuperacao, reutilizacao e reciclagem de
materiais de construcao utilizados

- Uso de materiais reciclados

- Etc

11.670 quartos distribuidos em residencias
de 2 e 3 quartos, principalmente. Todos os
apartamentos estao projetados com uma de-
terminada organizacao composta principal-
mente de suites (obrigatério para o periodo
olimpico), que depois, com interven¢des mi-
nimas se consegue um produto de alta quali-
dade residencial. (Ver moradia tipo)

0 hotel de uso temporal estd especificamente
projetado de forma que apds as Olimpiadas,
seus espacos também possam ser conver-
tidos locais para servicos (35 m2), mas com
a possibilidade de permitir que varios locais
contiguos disponiveis num dado momento.
(Ver hotel temporario tipo)

MORADIAS
MS3p-y HOTEL*** e APART HOTEL
HOTEL TEMPORARIO
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HOTEL *** P

APART HOTEL p

<« PLANTATIPO

TIPOA
1 quarto - 25 m2

TIPOA
Hotel - 35 m2 (qto]

TIPOB A
oute s 50 m2 HOTEL TEMPORARIO

VISTA INTERIOR QUADRA A

TIPOB TIPO B2
Salas Comerciais - 35 m2 Salas Comerciais - 35 m2

TIPO A
1 quarto -> 35 m2

TIPOB
2 quarto -> 55 m2
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MORADIA TIPO »
1/500 3 QUARTOS

Moradias

Apart Hotel

Hotel Temporario
Moradias unifamiliar
Hotel ***

Jardim

TIPO 3 Quartos
Durante as Olimpiadas

TIPO 3 Quartos
Apés Olimpiadas

INTERIOR MORADIATIPO A
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